Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel Obec TvrdoSovee
Novozamocka cesta 56, 941 10 TvrdoSovee
1CO: 00309 338
DIC: 2021060811
v zast, Ing.Mariinom Tdothom, starostom obee
Bankové spojenie: OTP banka Slovensko
¢.n.: 888 4891/5200

(dalej len prenajimatel™)

Nijomea:  Zikladnd umelecka Skola
940 60 Nové Zamky, SNP 5
1CO: 37861026
DIC: 2021604079
zastupeni: Gertradou Pischingerovou, riaditel’kou Skoly
tel. kontakt: 6460 185
(d'alej len ,najomea*)

Uzatvorili podla zak. ¢. 116/1990 Zb. v plathom zneni tito zmluvu o ndjme nebytovyvch
priestorov.

L L
PREDMET NAJMU

I. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajtice sa v budove Obecného
domu na adrese: Obchodnd ul. ¢.8, 941 10 Tvrdosovcee. ktora nehnutelnost je vo viastnictve
Obce TvrdoSovee, na Sprave katastra nehnutelnosti  Nové Zamky zapisana v kat.Gzemi
Tvrdosovee. na LV &.1 ako parc.&. 437/1 o vymere 2273 m’ sup.C. 445.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatela aodovzdiva ho ndjomcovi v stave
spOsobilom na zmluvné uzivanie.

3. Prenajimaj( sa nebytové priestory o celkovej ploche: 61.82 m’.

oan.
UCEL NAJMU

I.Predmet ndjmu uvedeny v ¢l Tods. 3 bude ndgjomca vyuZivat' za G¢elom zabezpeCenia
vvucby hry na gitare a vvtvarnej vychovy.

2.Ndjomea prehlasuje, Ze je podla pravnych predpisov opravneny vvkondvat' ¢innosti
vyplyvajice z ucelu najmu.
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DOBA NAJMU
Najom je dohodnuty na dobu uréiti, a to od 1.3.2013 — 31.12.2013.

CLIV
NAJOMNE

Ndjomné za predmet najmu uvedeny v €l. I bolo dohodnuté vo vyske 1,00 Eur/rok.
Najomné je splatné vzdy k 31.1. prisludného kalendarneho roka. ktoré uhradi najjomca
na ucet prenajimatel’a vedeny v OTP banka Slovensko &islo u¢tu 8884891/5200. Ak
najomné nebude zaplatené véas, prenajimatel’ md pravo od zmluvy odstupit’.
Prevadzkové naklady ako si platby za energiu, sluZzby aostatné platby priamo
sivisiace s prevadzkovanim predmetu ndjmu bude znadSat’ na vlastné ndklady
prenajimatel’.

CLv
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je povinny predmet ndajmu uzivat' len na dohodnuty G¢el najmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedo3lo k poskodeniu predmetu ndjmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia ndjomca zodpoveda za vietky Skoly vzniknuté na predmete najmu. ako
i majetku tretich osob, ktoré sposobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby.
ktorym umoznil pristup do predmetu najmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda
aj za pripadné ublizenie na zdravi osOb, ktoré vzniklo v sutvislosti s uZivanim
predmetu zmluvy.

Pre pripad porusenia tohto ustanovenia, pokial’ nie je v zmluve uvedené inak. ma
prenajimatel’ pravo zmluvu vypovedat’ v jednomesacnej lehote, ktord zacina plynut
odo diia nasledujiceho po doru¢eni vypovede.

Nijomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat' vSeobecne zavizné
pravne predpisy i zavdzné predpisy orgdnov miestnej Statnej spravy a samospravy
/d'alej len ., organy verejnej spravy “/, ako aj hygienické, bezpetnosiné
a protipozZiarne predpisy anormy, vratane predpisov anoriem v oblasti Zivotného
prostredia a bezpetnosti a ochrany zdravia pri prdci aje povinny vykonat' na ich
plnenie potrebné opatrenia. Nédjomca sucasne zodpoveda za akékol'vek Skody. ktoré
vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Vsetky stavebné Upravy, vratane Upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuji alebo
mozu zasiahnuf do majetku prenajimatela. moZze najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatel’a a pokial sa k takymto tpravam
vyzaduje sthlas aj inych organov, je povinny si so sihlasom prenajimatela takyto
stihlas vyziadat. Opravy vykondva ndjomca na vlastné naklady atie, ktoré pri
skonfenim ndjmu nie je mozné dat’ do pdvodného stavu, stivaji sa majetkom
prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela
dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo faktického uZivania tretej
fyzickej alebo pravnickej osobe. Porudenie tohto ustanovenia sa povaZuje za zavazné
porusenie zmluvy s moZnostou okamzitého odstipenia od zmluvy, ktord- straca
platnost’” diiom doru¢enia pisomného odstiipenia nadjomcovi.



Ndjomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel'a do prenajatych priestorov za u¢elom preverenia dodrziavania predpisov BOZ

a OPP.
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CLvI
SKONCENIE NAJMU

. Najom koné¢i uplynutim dohodnutej doby alebo dohodou zmluvnych strin alebo

vypoved'ou hociktorej strany pricom vypovedna lehota je jednomesalna a zalina
plynit’ prvym ditom miesiaca nasledujicim po doruceni vypovede.

V pripade ak bude najomca v omedkani s vyprazdiiovanim predmetu ndjmu podla ¢l.
V ods. 12 je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomecu zmluvnu pokutu vo vyske
trojnasobku mesaéného najomného ato iza kazdy zapoCaty mesiac omeskania.
Naijomca je v takomto pripade povinny zaplatit' zmluvni pokutu bez ohl'adu na svoje
zavinenie alebo ¢i predmet najmu skuto¢ne uzival.

Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny okamzite vypovedat tuto zmluvu, sé&im najomca vyslovne suhlasi
a zaviizuje sa odovzdat’ predmet nagjmu prenajimatel'ovi najneskdr do troch dni odo
dna okamzitej vypovede.

. CL vl
ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Dorutovanie pre uéely tejto zmluvy sa vykondva a povaZzuje za plainé a ucinne
vykonané vtedy. ak sa doru¢uje na posledne znamu adresu sidla zmluvnej strany.
ktord bola oznamena druhej zmluvnej strane alebo bola uvedena na poslednych
zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zaviizuji akékol'vek zmeny sidla,
v zloZeni $tatutirnych zastupcov, bankového spojenia, danovych tdajov a d'alSich
podstatnych zmien ozndmit druhej zmluvnej strane bez zbyto¢ného odkladu.
V opa¢nom pripade zodpoveda zmluvna strana. ktord porusila toto ustanovenie za
sposobenu $kodu druhej strane. Dorucenie ndjomcovi sa povaZuje za riadne
dorudené aj vtedy, ak prenajimatel’ doru¢i pisomnost” poverenému zamestnancovi
najomcu na adresu predmetu najmu.

2. Pravne vztahy medzi ndjjomcom a prenajimatel'om vyplyvajice z tejto zmluvy sa
riadia zak. & 116/1990 Zb. ondjme nebytovych priestorov v platnom zneni
a prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika, ako aj d'alsimi pravnymi
normami, ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmiuvy.

3. Zmluva sa mdze menit' alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa zaviizuji akékolvek sporné otazky riesit prednostne
vzajomnym rokovanim.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluve porozumeli v celom jej rozsahu. uzatviraju
ju slobodne, vaZne. nie za nevyhodnych podmienok. obsah zmluvy vyjadruje ich
vol'u, zaviizuji sa svoje zaviizky dobrovolne plnit’ a na znak sihlasu so vietkymi
jej ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zédstupcovia
oboch zmluvnych stran. Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania
zmluvnymi stranami a G¢innost’ difom nasledujicim po dni jej zverejnenia (§ 47a
zak. &. 40/1964 v planom zneni).



6.Naklady na bezni udrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do
predchadzajiceho stavu zabezpeCuje najomea na vlastné naklady. Vécsie opravy vykondva na
vlastné néklady prenajimatel. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného
odkladu potrebu takychto vécsich oprav. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatelovi za pripadni Skodu, ktord vznikla ztohto titulu apre takyto pripad sa
nepouziji ustanovenia zmluvy o nemoZnosti riadneho uzivania predmetu ndjmu. Ak potreba
takychto oprav bola spésobena ndjomecom, prenajimatel ich vykondva na naklady najomcu.

7. Ndjomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel'ovi potrebna stéinnost’ pri vvkone
oprav. udrzby, inovécie, adapticie a inych stavebnych tGprav kedykol'vek a znésat’ obmedzenia
v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda
za Skodu vzniknuta prenajimatel'ovi nesplnenim tejto stc¢innosti.

8. Niajomca ma pravo na zlavu z ndjomného pokial’ zavady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet ndjmu uzivat' dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havirie, nepredvidatel'nych
udalosti (poZiar, Zivelna pohroma, prirodnd katastrofa) alebo zasahu ¢i rozhodnutim Statnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prisludnych institicii.

9. Zabudovanie novych dodatoénych zabezpeCovacich a inych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatel’om vopred prerokovat a vyziadat' si pisomny sthlas.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda nidjomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie,
pokial takyto stav nezavinil. Ndjomca nema néarok si z takéhoto titulu narokovat’ ndhradu
Skody alebo zl'avu na ndjomnom.

11. V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomea povinny ku diiu skon¢enia ndgjmu vypratat
predmet ndjmu auviest ho do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet ndgjmu podla prvej vety sa povazuje za
splneny, ak ndjomca siCasne vrati kli¢e od predmetu ndgjmu a prenajimatel prevezme
pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme
ndjomca pisomné stanovisko do protokolu. Ak ndjomca neodovzda predmet nijmu podla
tohto ustanovenia a prenajimatel’ bude musiet’ predmet najmu komisiondlne nasilne otvorit’,
za vietky vzniknuté Skody nesie zodpovednost’ ndjomca.

12. V pripade, Ze ndjomca pocas doby trvania najmu a s predchadzajicim sthlasom
prenajimatel'a pouzije svoje finan¢éné prostriedky na Gpravu predmetu ndjmu, prenajimatel
suhlasi s tym, aby si ndjomca pocas trvania najmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie
uctovné odpisy vo svojom uétovnictve, pokial’ to umoziiuji dafové predpisy.

13. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek bez ohlasenia vykonat' pocas prevadzky
odborni prehliadku predmetu ngjmu, ako aj dodrziavanie zmluvnych podmienok. Ndjomea je
povinny takito prehliadku umoznit’ prenajimatel'ovi, ako aj osobam, ktoré ur&i prenajimaterl’.

14. V zmysle §6 ods. 2 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
neskorSich zmien a doplnkov prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na rozdeleni povinnosti
vyplyvajiicich z § 4 az 9 cit. zikona a Vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii
nasledovne:



a) prenajimatel’ je povinny plnit’ povinnosti za i¢elom zabezpecenia ochrany pred
poziarmi (d’alej OPP) v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zdkona v prenajatych
priestoroch v zmysle § 4 pris. a.c.g.h.i.lL.m, § 5 pism. a.d.f.i, j

b) ndjomca je povinny plnit ustanovenia v zmysle § 4 pism. d.e.g.n § 5 pism. b.c.i,j.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost’ origindlu a jeden
je pre kazdda zmluvnu stranu.

V Tvrdo$ovciach, dna 27.06.2013
Prenajimatel: Obec TvrdoSovce

zast. Ing. Marianom Tothom

Starostom obce

Najomea: ZUS Nové Zamky




